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Artikel 2 Wijze van meten c.q. berekenen

Bij de toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten c.q. gere-
kend:

afstand tot de zijdelingse perceélsgrens:
de kortste afstand van het verticale viak in de zijdelingse perceelsgrens tot
enig punt van het op dat bouwperceel voorkomende bouwwerk;

bebouwd oppervlak van een bouwperceel: )
de oppervlakte van alle op een bouwperceel aanwezige bouwwerken teza-
men;

bebouwingspercentage:

het oppervlak dat met bouwwerken is bebouwd, uitgedrukt in procenten van
de opperviakte van het bouwperceel, voor zover dat is gelegen binnen de
bestemming, of binnen een in de voorschriften nader aan te duiden gedeelte
van die bestemming;

breedte, diepte c.q. lengte van een bouwwerk:
tussen de buitenwerkse hoofdgevelviakken en/of de harten van gemeen-
schappelijke scheidingsmuren;

dakhelling:
langs het dakvlak gemeten ten opzichte van het horizontale viak;

goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil verticaal tot aan de bovenkant goot, boeibord of druiplijn of
daarmee gelijk te stellen constructiedeel van een gebouw of bouwwerk;

(nok)hoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil verticaal tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk, geen gebouw zijnde;

inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane-grondvioer, de buitenzijde van de ge-
vels (en/of het hart van de gemeenschappelifke scheidingsmuren) en de bui-
tenzijde van daken en dakkapellen:

opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of de harten van gemeenschappelij-
ke scheidingsmuren op 1 meter boven peil, dan wel indien het bouwwerk uit
meerdere bouwlagen bestaat, over de laag met het grootste opperviak;

peil:

1 voor bouwwerken, waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg
grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

2 in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende maaiveld
of het afgewerkte bouwterrein.

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden onder-
geschikte bouwdelen zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ven-
tilatiekanalen, schoorstenen, liftopbouwen, gevel- en kroonlijsten, luifels, er-
kers, balkons, overstekende daken en goten van dakkapellen buiten be-
schouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 meter bedraagt.
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HOOFDSTUK 2 BESTEMMINGSBEPALINGEN

Artikel 3 Woondoeleinden (W)

3.1

Doeleindenomschrijving

De op de plankaart voor ‘Woondoeleinden’ (W) aangewezen gronden ziin
bestemd voor de volgende doeleinden:

a
b

wonen;
aan-huis-verbonden beroepen;

met daaraan ondergeschiki:

c
d
e

voorzieningen voor verkeer en verblijf;
groenvoorzieningen;
water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

3.2 Bouwvoorschriften

3.2.1 Hoofdgebouwen
Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a

Woningen waarvoor een hogere grenswaarde is vastgesteld mogen wor-

den gebouwd mits de voorwaarden die gesteld zijn in de ontheffingsbe-

schikking Wet geluidhinder d.d. P.M. (zoals deze in de bijlagen bij deze
voorschriften (P.M.) is opgenomen) in acht genomen worden.

Ter plaatse van de aanduiding:

1 ‘&’ op de plankaart zjn uitsluitend hoofdgebouwen in de vorm van
aaneengebouwde woningen toegestaan; ;

2 'hv' op de plankaart zjn uitsluitend hoofdgebouwen in de vorm van
halfvrijstaande en/of geschakelde en/of vrijstaande woningen toege-
staan;

3 V' op de plankaart zijn uitsluitend hoofdgebouwen in de vorm van vrij-
staande woningen toegestaan; ‘

4 P’ op de plankaart zijn uitsluitend hoofdgebouwen in de vorm van pa-
tiowoningen toegestaan;

Hoofdgebouwen mogen uitsiuitend binnen het op de plankaart aangege-

ven bouwvlak worden gebouwd.

De voorgevel moet worden gesitueerd in de voorgevelrooilijn of op een af-

stand van niet meer dan 3 meter daarachter.

Bij patiowoningen mag de oppervlakte van de onbebouwde ruimte binnen

het bouwvlak niet minder dan 15 m? bedragen.

De afstand tot de zijdelingse perceelsgrenzen voor:

1 vrijstaande woningen mag aan beide zijden niet minder bedragen dan
3m;

2 halivrijstaande en geschakelde woningen mag aan één zijde niet min-
der bedragen dan 2,5 m.

Indien de bestaande afstand tot de zijdelingse perceelsgrens minder be-

draagt dan de hierboven genoemde afstand, geldt deze bestaande af-

stand als de minimaal toegestane afstand.

De goothoogte mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aangege-

ven.

De (nok)hoogte mag niet meer bedragen dan op de plankaart is aangege-

ven.

Ter hoogte van de aanduiding ‘dove gevel’ op de plankaart, dient de ach-

tergevel te worden uitgevoerd als een dove gevel.
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Artikel 3 Woondoelelnden W)

3.2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen

3.2.2.1 Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen achter
de voorgevellijn van het hoofdgebouw geiden de volgende be-
palingen:

& Aan- en uitbouwen en bijgebouwen mogen zowel binnen als buiten het
bouwvlak worden gebouwd.

b Aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van tenminste
3 m achter de voorgevellijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd.

¢ Bij hoekwoningen mogen geen aan- en uitbouwen en bijgebouwen wor-
den gebouwd véér het verlengde van de voorgevelrooilijn van de om de
hoek gelegen hoofdgebouwen.

d De oppervlakie per aan- en uitbouw en bijgebouw mag niet meer bedra-
gen dan 45 m2,

e De gezamenlijke opperviakte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen,
voor zover gesitueerd buiten het bouwviak mag niet meer bedragen dan
80 m2,

f  Voor zover de opperviakte van de strook grond achter de achtergevel-
rooiliin van het hoofdgebouw meer bedraagt dan 500 m?2 mag de onder e
geregelde gezamenlijke oppervlakte niet meer bedragen dan 90 m2,

g Voor de gronden gelegen achter de achtergevelrooilijn van het hoofdge-
bouw en het verlengde daarvan geldt een bebouwingspercentage van
50%.

h  Bij vrijstaande hoofdgebouwen dient &én der zijstroken vrij van aan- en
uitbouwen en bijgebouwen te blijven tot de lijn evenwijdig aan en op een
afstand van 25 m achter de voorgeveliijn.

i De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m.

i De (nok)hoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 m.

3.2.2.2 Voor het bouwen van aan- en uitbouwen voor de voorgeveliijn
van het hoofdgebouw gelden de voigende bepalingen: '

a Aan- en uitbouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden
gebouwd.,

b Aan- en uitbouwen dienen op een afstand van tenminste 2 m achter de
perceelsgrens te worden gebouwd.

¢ De diepte, gemeten vanuit de voorgevellijn, mag niet meer bedragen dan
1,5m.

d De breedte van mag niet meer bedragen dan 70% van de breedte van de
voorgevel van het hoofdgebouw;

e De opperviakte mag niet meer bedragen dan 5 m?.

De (nok)hoogte mag niet meer bedragen dan de (nok)hoogte van het bij-

behorende hoofdgebouw.

—

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zZijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen Zijnde, gelden de vol-

gende bepalingen:

a Bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mogen zowel binnen als buiten het
bouwvlak worden gebouwd.

b De (nok)hoogte van een pergola mag niet meer bedragen dan 2,75 m.

¢ De (nok)hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen
dan 2m, met dien verstande dat de (nok)hoogte van erf- en terreinai-
scheidingen voér de voorgevel! niet meer mag bedragen dan 1 m.

d De (nok)hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag
niet meer bedragen dan 3 m.



Artikel 3 Woondoeleinden W)

3.3 Gebruiksvoorschriften

Binnen de bestemming ‘Woondoeleinden’ is de uitoefening van aan-huis-

verbonden beroepen toegestaan. Hiervoor gelden de volgende bepalingen:

a Aan-huis-verbonden beroepen Zijn uitsluitend toegestaan als onderge-
schikte activiteit bij de woonfunctie. Dit houdt in dat de omvang niet meer
mag bedragen dan 30% van de gezamenlijke vioeropperviakie van de
bebouwing tot een maximum van 30 m2

b Het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikke-

fing van het verkeer en geen onevenredige toename van de parkeerbe-

hoefte veroorzaken.

De activiteit dient te worden uitgeoefend door de bewoner.

Detailhandel is niet toegestaan.

jo R o]

3.4 Nadere eisen

a Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien
van de situering en de afmetingen van bebouwing.

b De onder a genoemde nadere eisen mogen slechts worden gesteld met
inachtneming van de bebouwingsvoorschriften:

- indien dit noodzakelijk is ter waarborging van de ruimtelijke kwaliteit,
het stedenbouwkundige beeld, dan wel indien dit noodzakelijk is met
het oog op een verantwoorde stedenbouwkundige en/of architectoni-
sche inpassing in de bestaande bebouwing;

- indien dit noodzakelijk is in verband met de sociale veiligheid dan wel
de verkeersveiligheid;

- ter voorkoming van onevenredige aantasting van de gebruiksmoge-
lijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.

3.5 Vrijstellingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd vrijstelling te verlenen:

a voor de bouw c.g. het plaatsen van kleine hobbyruimten van lichte con-
structie, waaronder voliéres, buitenrennen en kassen met een maximale
opperviakte van 10 m?

b voor vlaggenmasten tot een maximale (nok)hoogte van 10 m vanaf peil;

¢ voor het toestaan van de uitoefening van een lichaamsverzorgend beroep
als aan-huis-verbonden beroep, met dien verstande dat:

1 aan-huis-verbonden beroepen uitsluitend zZijn toegestaan als onder-

- geschikte activiteit bij de woonfunctie. Dit houdt in dat de omvang niet
meer mag bedragen dan 30% van de gezamenlijke vloeropperviakte
van de bebouwing tot een maximum van 30 m%

2 het gebruik geen nadelige invioed mag hebben op de normale afwik-
keling van het verkeer en geen onevenredige toename van de par-
keerbehoefte mag veroorzaken:

3 de activiteit dient te worden uitgeoefend door de bewaner;

4 detailhandel niet is toegestaan.
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Artikel 3 Woondoeleinden (W)

Wijzigingsbevoegdheid

a Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om voor de gronden gelegen
binnen het op de plankaart aangegeven ‘gebied met wijzigingsbevoegd-
heid 1’ het plan geheel of gedeeltelijk te wijzigen ten behoeve van de
bouw van een gebouw met maximaal 15 woningen in gestapelde vorm,
en de aanleg van een ontsluiting voor verkeer met bijpehorende voorzie-
ningen en groenvoorzieningen,

Hiervoor gelden de volgende bepalingen:

1
2
3

Er mag geen sprake zijn van milieuhygiénische belemmeringen.

Er mogen geen bezwaren zijn vanuit archeologisch oogpunt.

De woningbouw mag geen nadelige invioed hebben op de normale
afwikkeling van het verkeer en geen onevenredige toename van de
parkeerbehoefte veroorzaken.

De woningbouw dient te passen binnen het gemeentelijke volkshuisves-
tingsbeleid.

De woningbouw dient inpasbaar te zijn vanuit stedenbouwkundig-
ruimtelijk cogpunt.

Er dient rekening te worden gehouden met de gevolgen voor de wa-
terhuishouding (waterkwaliteit en -kwantiteit).

Van het gebouw met woningen in gestapelde vorm mag de
(nok)hoogte niet meer bedragen dan 11 m.



